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ПОЛОЖЕНИЕ

 о межведомственной комиссии для оценки жилых помещений 

муниципального жилищного фонда

1. Общие положения

1.1. Настоящее  Положение   устанавливает  порядок  формирования и работы межведомственной   комиссии   администрации   Октябрьского    муниципального района для оценки жилых помещений муниципального жилищного фонда (далее - Комиссия).  В   своей   деятельности    Комиссия    руководствуется     Жилищным кодексом  Российской  Федерации,  Постановлением   Правительства   Российской Федерации  от 28 января  2006 г. № 47,  Уставом   Октябрьского   муниципального района, а также настоящим Положением.

1.2. Администрация    Октябрьского     муниципального     района   создает    в установленном порядке Комиссию и утверждает ее состав.

1.3. Администрация  Октябрьского  муниципального района в установленном порядке  делегирует  Комиссии   полномочия   по   оценке   соответствия  частных жилых  помещений,  находящихся  на  территории Октябрьского муниципального района,  установленным  требованиям  и  по  принятию решений о признании этих помещений пригодными (непригодными) для проживания граждан.

1.4. Заседания   Комиссии   проводятся   в   соответствии   с   планом   работы, утвержденным  председателем  Комиссии, не  реже  одного раза  в месяц (четверг) либо  внепланово  при  необходимости безотлагательного рассмотрения вопросов, входящих в ее компетенцию.

2. СОСТАВ КОМИССИИ

       В состав Комиссии включаются представители администрации Октябрьского муниципального района Пермского края, по согласованию: представитель эксперт    Южного территориального отдела Управления   Роспотребнадзора по Пермскому краю, представитель ГУП "Центр технической инвентаризации", представитель Государственной инспекции вневедомственного контроля по Пермскому краю, представитель Отделения государственного пожарного надзора, в случае необходимости - должностные лица иных исполнительных органов государственной власти и организаций Пермского края. Председателем Комиссии назначается должностное лицо администрации Октябрьского муниципального района Пермского края. К работе в Комиссии привлекаются с правом совещательного голоса собственники жилого помещения и заинтересованные лица.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ КОМИССИИ

3.1. В  обязанность  Комиссии    входит   определение   пригодности   жилого помещения   для   постоянного   проживания   на   основании   требований, установленных правовыми  нормативными актами, и признание жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания по фактическому состоянию. Признание Комиссией многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции может основываться только на результатах, изложенных в заключении специализированной организации, проводящей обследование.

3.2. Комиссия    рассматривает    вопрос   о    признании  жилых     помещений пригодными (непригодными) для проживания на основании заявления собственника жилого помещения, лица, уполномоченного собственником, или заявления гражданина (нанимателя) либо на основании заключения органов, уполномоченных на проведение государственного контроля и надзора, по вопросам, отнесенным к их компетенции.

3.3. Члены Комиссии обязаны:

3.3.1. участвовать в осмотре (обследовании) жилого помещения, фиксировать выявленные дефекты;

3.3.2. присутствовать  на  заседаниях  Комиссии,   участвовать  в  обсуждении рассматриваемых вопросов и выработке решений;

3.3.3. заблаговременно извещать секретаря Комиссии о неявке, осуществлять замену по приказу (распоряжению);

3.3.4. в случае необходимости направлять секретарю Комиссии свое мнение по вопросу оценки помещения в письменном виде;

3.3.5. подписывать   акт    обследования    (осмотра)    жилого    помещения   и заключение Комиссии. В случае разногласий с актом выражать письменно особое мнение в акте обследования (осмотра) жилого помещения. В случае несогласия с принятым решением (заключением) члены Комиссии вправе выразить свое особое мнение в письменной форме и приложить его к заключению.

3.4. Комиссия имеет право:

3.4.1. принимать в пределах своей компетенции решения, необходимые для организации, координации и совершенствования взаимодействия органов исполнительной власти на территории города, осуществляющих деятельность в сфере обеспечения безопасной среды проживания граждан;

3.4.2. запрашивать  и   получать   у  государственных,  общественных  и  иных организаций и должностных лиц необходимые документы, материалы и информацию о состоянии жилых домов (жилых помещений);

3.4.3. привлекать должностных лиц и специалистов органов исполнительной власти, предприятий и организаций независимо от формы собственности (по согласованию с их руководителями) для участия в совместной работе;

3.4.4. привлекать    собственников    и    нанимателей      жилых     помещений, работников управляющей или обслуживающей компании к своевременной подготовке объектов и мест обследования (осмотра);

3.4.5. опрашивать   жильцов,   нанимателей,   собственников,   арендаторов   с целью уточнения вопросов, необходимых для принятия Комиссией окончательного решения;

3.4.6. приглашать   на   заседание    Комиссии    заявителей    (нанимателей   и собственников) жилых помещений, представителей организаций при рассмотрении их заявления;

3.4.7. осуществлять контроль за ходом исполнения решений Комиссии.

4. РУКОВОДСТВО КОМИССИЕЙ

4.1. Председатель Комиссии:

4.1.1. осуществляет руководство деятельностью Комиссии;

4.1.2. проводит заседания Комиссии;

4.1.3. утверждает план работы Комиссии;

4.1.4. дает  в  пределах   компетенции   Комиссии   поручения,   обязательные   к исполнению ее членами.

4.2. Заместитель       председателя      Комиссии      исполняет       обязанности председателя Комиссии в его отсутствие.

5. СЕКРЕТАРЬ КОМИССИИ

5.1. Секретарь Комиссии:

5.1.1. информирует   членов   Комиссии   о   дате,   времени  и  адресе осмотра жилого помещения;

5.1.2. информирует членов Комиссии о заседаниях Комиссии;

5.1.3. согласовывает  акты   и   заключения  межведомственной   комиссии    с правовым управлением администрации города;

5.1.4. обеспечивает ведение делопроизводства, учет и хранение документов Комиссии.

ПОРЯДОК

признания помещения жилым помещением,  

жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции
Утвержден постановлением Администрации Октябрьского муниципального района от 12.05.2012 № 286 

1. Общие положения

1.1. Настоящий       Порядок         устанавливает       процедуру       признания межведомственной комиссией для оценки жилых помещений (далее - Комиссия) помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

1.2. Процедура  проведения  оценки  соответствия  помещения  действующим нормативным требованиям включает:

1.2.1. прием    и      рассмотрение      заявления     и     прилагаемых   к      нему обосновывающих документов;

1.2.2. определение   перечня      дополнительных     документов    (заключения соответствующих органов государственного контроля и надзора, заключение проектно-изыскательской организации по результатам обследования элементов ограждающих и несущих конструкций жилого помещения, акт Государственной инспекции вневедомственного контроля Пермского края о результатах проведенных в отношении жилого помещения мероприятий по контролю), необходимых для принятия решения о признании жилого помещения соответствующим (не соответствующим) установленным требованиям;

1.2.3. определение      состава         привлекаемых       экспертов        проектно-изыскательских организаций исходя из причин, по которым жилое помещение может быть признано нежилым, либо для оценки возможности признания пригодным для проживания реконструированного ранее нежилого помещения;

1.2.4. работу   Комиссии   по   оценке   пригодности   (непригодности)  жилых помещений для постоянного проживания;

1.2.5. составление   Комиссией   заключения  о признании жилого помещения соответствующим (не соответствующим) установленным требованиям и пригодным (непригодным) для проживания (далее - заключение) и признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;

1.2.6. составление    акта    обследования    (осмотра)    помещения    (в  случае принятия Комиссией решения о необходимости проведения обследования (осмотра) и составление Комиссией на основании выводов и рекомендаций, указанных в акте, заключения. При этом признание Комиссией многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции может основываться только на результатах, изложенных в заключении специализированной организации, проводящей обследование;

1.2.7. принятие   администрацией    Октябрьского   муниципального     района решения по итогам работы Комиссии;

1.2.8. передачу   по    одному   экземпляру решения заявителю и собственнику жилого помещения (третий экземпляр остается в деле, сформированном Комиссией).

1.3. Положения   настоящего   Порядка   являются   обязательными  для   всех организаций и граждан, обращающихся в администрацию города по вопросу оценки жилого помещения (дома).

2. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВЛЕНИЯ И ВЫНЕСЕНИЯ РЕШЕНИЯ

2.1. Комиссия    рассматривает   вопрос  о    признании    помещения    жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции на основании заявления собственника жилого помещения, лица, уполномоченного собственником, или заявления гражданина (нанимателя) либо на основании заключения органов, уполномоченных на проведение государственного контроля и надзора, по вопросам, отнесенным к их компетенции.

2.2. Для   рассмотрения  вопроса  о  пригодности (непригодности) помещения для проживания и признания многоквартирного дома аварийным заявитель представляет в Комиссию вместе с заявлением следующие документы:

2.2.1. нотариально заверенные копии правоустанавливающих документов на жилое помещение;

2.2.2. план жилого помещения с его техническим паспортом, а для нежилого помещения - проект реконструкции нежилого помещения для признания его в дальнейшем жилым помещением.

Для признания многоквартирного дома аварийным также представляется заключение специализированной организации, проводящей обследование этого дома.

По усмотрению заявителя также могут быть представлены заявления, письма, жалобы граждан на неудовлетворительные условия проживания.

В случае если заявителем выступает орган, уполномоченный на проведение государственного контроля и надзора, в Комиссию представляется заключение этого органа, после рассмотрения которого Комиссия предлагает собственнику помещения представить указанные документы.

2.3. Заявитель   (заинтересованное   лицо)   несет   все   расходы,  связанные  с предоставлением необходимых документов.

2.4. При   предоставлении  копий   документов   в   Комиссию заявитель несет ответственность за соответствие представленных копий подлинным документам и материалам.

2.5. Комиссия рассматривает поступившее заявление или заключение органа, уполномоченного на проведение государственного контроля и надзора, в течение 30 дней с даты регистрации и принимает решение в виде заключения либо решение о проведении дополнительного осмотра (обследования) оцениваемого помещения.

В ходе работы Комиссия вправе назначить дополнительные осмотры, обследования и испытания, результаты которых приобщаются к документам, ранее представленным на рассмотрение Комиссии.

2.6. Прием заявлений осуществляет секретарь Комиссии.

2.7. В   случае  непредоставления   требуемых   документов   и   материалов   в Комиссию заявление со всеми документами и материалами возвращается заявителю.

2.8. По   результатам    работы    Комиссия   принимает  одно  из    следующих решений:

2.8.1. о   соответствии   помещения   требованиям,  предъявляемым  к жилому помещению, и его пригодности для проживания;

2.8.2. о  необходимости  и  возможности  проведения  капитального   ремонта, реконструкции или перепланировки (при необходимости с технико-экономическим обоснованием) с целью приведения утраченных в процессе эксплуатации характеристик жилого помещения в соответствие с установленными требованиями и после их завершения - о продолжении процедуры оценки;

2.8.3. о несоответствии помещения требованиям, предъявляемым к жилому помещению, с указанием оснований, по которым помещение признается непригодным для проживания;

2.8.4. о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу;

2.8.5. о      признании       многоквартирного        дома         аварийным        и     подлежащим реконструкции.

Решение принимается большинством голосов членов Комиссии и оформляется в виде заключения. Если число голосов "за" и "против" при принятии решения равно, решающим является голос председателя Комиссии.

В случае несогласия с принятым решением члены Комиссии вправе выразить свое особое мнение в письменной форме и приложить его к заключению.

2.9. По окончании работы Комиссия составляет в 3 экземплярах заключение о признании помещения пригодным (непригодным) для постоянного проживания по форме согласно приложению N 1, утвержденному Постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. N 47 "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции".

2.10. В  случае  обследования  (осмотра)  помещения  Комиссия  составляет  в трех экземплярах акт обследования (осмотра) помещения по форме согласно приложению N 2, утвержденному Постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. N 47 "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции".

На основании полученного заключения администрация Октябрьского муниципального района принимает решение и издает постановление администрации Октябрьского муниципального района с указанием о дальнейшем использовании помещения, сроках отселения физических и юридических лиц в случае признания дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции или о признании необходимости проведения ремонтно-восстановительных работ.

2.11. В случае признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу договоры найма и аренды жилых помещений расторгаются в соответствии с законодательством.

Договоры на жилые помещения, признанные непригодными для проживания, могут быть расторгнуты по требованию любой из сторон договора в судебном порядке в соответствии с законодательством.

2.12. Комиссия в 5-дневный срок направляет по 1 экземпляру постановления и заключения Комиссии заявителю.

В случае признания жилого помещения непригодным для проживания вследствие наличия вредного воздействия факторов среды обитания, представляющих особую опасность для жизни и здоровья человека либо представляющих угрозу разрушения здания по причине его аварийного состояния или по основанию затопления паводковыми водами территории, на которой расположен дом, решение направляется в орган местного самоуправления, собственнику жилья и заявителю не позднее рабочего дня, следующего за днем оформления решения.

2.13. Решение       администрации      района       может      быть      обжаловано заинтересованными лицами в судебном порядке.

2.14. Представленные в Комиссию документы и материалы формируются в дело по объекту и хранятся у секретаря Комиссии.
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