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РАЗДЕЛ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 64. Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории Биявашского сельского поселения Октябрьского муниципального района Пермского края.
Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Биявашского сельского поселения: 
	Состав

территориальных зон
	Виды территориальных зон
	Основные виды разрешенного использования земельных участков

	1
	2
	3
	4
	5

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование
	Наименование

	Ж
	Жилые зоны
	Ж 1
	Зона индивидуальной жилой застройки 
	Жилые дома

Гаражи  


	
	
	Ж 2
	Зона садово-дачных участков
	Сады, огороды

	ПР
	Производственные зоны
	   ПР 1
	Зона производственно-коммунальных объектов
	Хозяйственные постройки, 

хозяйственные площадки


	
	
	ПР 2
	Иная производственная зона
	Законсервированные месторождения нефти, разрабатываемые месторождения нефти



	И
	Зоны инженерной
инфраструктуры
	И 1-1
	Зона энергообеспечения 
	Трансформаторные подстанции,
(10 м)

	
	
	И 1-2
	Зона энергообеспечения (ЛЭП)
	ЛЭП (10 кв) (10 м)

	
	
	И 1-3
	Зона энергообеспечения (ГРП)
	ГРП, ГРС (3 м)

	
	
	И 1-4
	Зона энергообеспечения (кабель связи металлический)
	Сети кабеля связи металлического (2 м)

	
	
	И 1-5
	Зона энергообеспечения (трубопровод)
	Сети трубопровода (2 м)

	
	
	И 2
	Зона водоснабжения
	Водозаборные скважины (50 м)

	
	
	И 3
	Зона связи
	АТС, телевышка (2 м)

	
	
	И 4
	Иная зона энергообеспечения
	Котельная (50 м)

	Т
	Зоны
транспортной инфраструктуры
	Т 1
	Зона городского (поселкового) транспорта
	Автомобильные дороги (100 м)

	СХ
	Зоны
сельско-

хозяйственного
назначения
	СХ 1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	Пашни, пастбища, сенокосы, луга.

Прочие

	
	
	СХ 2
	Иная зона сельскохозяйственного назначения
	Хозяйственные постройки, площадки

	ОЗ
	Общественно-деловые зоны
	О 1
	Зона культурно-досугового назначения
	Памятники истории

	Р
	Рекреационные зоны
	Р 1
	Зона водных объектов
	Пруды, озера, водохранилища, реки

	
	
	Р 2
	Зона лесных объектов
	Лесные массивы

Прочие

	СН
	Зоны специального назначения
	СН 1
	Зона складирования и захоронения отходов 
	Скотомогильники (1000 м)

	ОГП
	Зона опасных геологических процессов
	ОГП 1
	Зона карстовых воронок
	Карстовые воронки


Статья 65. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах 

Жилые зоны:
Ж – 1. Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания:
Зона индивидуальной жилой застройки постоянного проживания Ж 1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа  с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

· отдельно стоящие усадебные жилые дома с участками, с возможностью содержания и разведения домашнего скота  и птицы на земельном участке площадью более 500 кв.м.
· почтовые отделения; 


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· парикмахерские, косметические кабинеты; 

· приемные пункты прачечных и химчисток; 

· медицинские кабинеты; 

· аптеки; 

· магазины общей площадью до 100 кв. м.; 

· кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест до 50; 

· хозяйственные постройки для содержания и разведения домашнего скота и птицы (ограничения: свиньи – до 10 голов, лошади и коровы – до 2-х голов, кролики  – до 50 голов, овцы – до 10 голов, птица домашняя – не более 50 голов); 

· сады, огороды; 

· теплицы, оранжереи индивидуального пользования; 

· бани, сауны, бассейны индивидуального пользования; 

· отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей; 

· открытые стоянки, но не более чем на 2 легковых автомобиля на 1 земельный участок; 

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования; 
· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы; 

· площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами.
Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 

Условно разрешенные виды использования: 

· малоэтажные жилые дома; 

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания; 

· школы начальные и средние; 

· магазины общей площадью более 150 кв.м; 

· слесарные и ремонтные мастерские;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы; 

· поликлиники; 

· кафе и другие предприятия общественного питания с количеством посадочных мест более 50; 

· объекты инженерных инфраструктур;

Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
1) минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 300 – 2500 кв.м; 

2) минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 – 40 м ; 

3) максимальное количество этажей зданий – 3; 

4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12 м; 

5) максимальный процент для жилой застройки участка – 60%;

6) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

7) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м, возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков; 

8) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

9) требования к ограждению земельных участков: 

· ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

· высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

В указанной зоне не допускается стоянка грузового автотранспорта грузоподъемностью свыше 2 тонн и сельхозтехники.

Ж – 2. Зона садово-дачных товариществ:
Зона садово-дачных товариществ Ж-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг местного значения.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
 отдельно стоящие односемейные дома с земельными участками более 1200 кв.м с возможностью содержания домашнего скота и птицы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;
- хозяйственные постройки;
- строения для содержания мелких домашних животных;
- сады, огороды, палисадники;
- теплицы, оранжереи;
- индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;
- индивидуальные бани, надворные туалеты;
- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
- площадки для сбора мусора;
- зеленые насаждения;
- скульптура и скульптурные композиции, фонтаны и другие объекты ландшафтного дизайна.

Условно разрешенные виды использования:
- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;
- школы общеобразовательные;
- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м.;
- приемные пункты прачечных и химчисток;
- временные объекты торговли;
- аптеки;
- строения для содержания домашнего скота и птицы;
- ветлечебницы без постоянного содержания животных;
- спортплощадки, теннисные корты;
- спортзалы, залы рекреации; 
- клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 
- отделения, участковые пункты милиции;
- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;
- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
- объекты, связанные с отправлением культа с небольшими земельными участками.
ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ:

К производственным зонам относятся участки территории, используемые и предназначенные для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих их функционирование,  а также для установления санитарно -  защитных зон таких объектов.

ПР 1 Зона производственно-коммунальных объектов

Основные виды разрешённого использования

· коммунально-складские предприятия;
· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, административные службы;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

· объекты пожарной охраны.

 Вспомогательные виды разрешённого использования 

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;
· административные, офисные здания;
· объекты инженерной инфраструктуры;
· объекты обслуживания персонала.

Условно разрешённые виды использования
· АЗС;
· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;
· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;
· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;
· аптеки;
· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;
· ветеринарные приемные пункты;
· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
ПР 2 Иная производственная зона

Основные виды разрешённого использования

· производственные предприятия;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;
· объекты пожарной охраны.
Вспомогательные виды разрешённого использования 

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

Условно разрешённые виды использования
· АЗС;

· отдельно стоящие здания УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи
зоны ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:

          Зоны инженерной инфраструктуры выделены для обеспечения правовых условий использования участков, занятых источниками водоснабжения, требующих большого земельного участка. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией данных объектов по согласованию со специально уполномоченным органами в области санитарного благополучия населения.
Зона энергообеспечения:
   Основные виды разрешённого использования

· сооружения электроснабжения; 
· сооружения газоснабжения;

· трубопровод 
· кабель связи металлический
   Вспомогательные виды разрешённого использования 

· предприятия и учреждения, необходимые для эксплуатации устройств и объектов инженерного обеспечения;
· объекты и базы складского назначения соответствующего профиля.
   Условно разрешенные виды использования: 

· объекты жилищно-коммунального хозяйства.

Зона водоснабжения:
   Основные виды разрешённого использования

· водозаборные сооружения;
· водопроводные сооружения.

   Вспомогательные виды разрешённого использования 

· предприятия и учреждения, необходимые для эксплуатации устройств и объектов инженерного обеспечения;
· объекты и базы складского назначения соответствующего профиля.






  Зона связи

   Основные виды разрешённого использования

· сооружения линий связи;

· телефонные станции

зоны ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:

Зоны  транспортной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования объектов и линейных сооружений внешнего (магистрального) автомобильного транспорта. Территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству и озеленению с учетом технических и эксплуатационных характеристик этих объектов. Благоустройство и озеленение указанных территорий осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей этих коммуникаций (объектов).

   Основные виды разрешённого использования

· конструктивные элементы дорожно-транспортных сооружений;

· сооружения и устройства инженерного обеспечения и автоматизированного управления автотранспортом;
· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (гаражи, стоянки);
· предприятия по обслуживанию транспортных средств;
· остановочные пункты общественного транспорта;
· автозаправочные станции.
   Вспомогательные виды разрешённого использования 

· предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров и грузоперевозок, в том числе пункты и учреждения связи;

· пункты охраны правопорядка;
· встроенные и пристроенные торговые объекты, предприятия общественного питания.
        Условно разрешённые виды использования
· отдельно стоящие торговые объекты, предприятия общественного питания, в том числе временные.

РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ:

Зоны предназначены для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны Р только в случае, когда части территорий общего пользования переведены в установленном порядке на основании проектов планировки (установления красных линий) из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны Р, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

Основные виды разрешенного использования:
· зеленые насаждения; лесные массивы; пляжи, набережные; парки; скверы; бульвары; аллеи; сады; открытые эстрады; площадки для отдыха
Вспомогательные виды разрешенного использования:
· лодочные и спасательные станции; 

· отделения милиции; 

· парковки и стоянки автомобильного транспорта; 

· резервуары для хранения воды; 

· водозаборы; 

· общественные туалеты; 

· иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом. 

Условно разрешенные виды использования:
· профилактории, санатории, дома отдыха; 

· лагеря и базы отдыха; 

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели; 

· дачи детских дошкольных учреждений; 

· интернаты для престарелых; 

·  пункты оказания первой медицинской помощи; 

· больницы, госпитали общего типа; 

· аптеки; 

· ветеринарные приемные пункты; 

· зоопарки, зооуголки; 

· площадки для выгула собак; 

· предприятия общественного питания (кафе, летние кафе, рестораны); 

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.
ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО назначения:

Зона сельскохозяйственного использования предназначена для  обеспечения правовых условий сохранения территорий, занятых объектами сельскохозяйственного использования, ведения сельского хозяйства.
Зона сельскохозяйственных угодий:
             Основные виды разрешённого использования
· сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища); 

· лесополосы; 

· многолетние насаждения; 

· внутрихозяйственные дороги; 

· замкнутые водоемы. 
       Вспомогательные виды разрешенного использования:
· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства.
     Условно разрешенные виды использования:
· базы крестьянских (фермерских) хозяйств; 

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

· карьеры;

· склады.
Зоны специального назначения

К зонам специального назначения относятся участки территории поселения, используемые и предназначенные для размещения кладбищ, водозаборных, очистных и иных технических сооружений, использование которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах. 
СН 1.  Зона складирования и захоронения отходов:

Зона СН 1 выделена для обеспечения правовых условий использования участков скотомогильников.
   Основные виды разрешенного использования:
· скотомогильники;

· полигоны ТБО. 

   Вспомогательные виды разрешенного использования: 

· мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы; 

· полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов; 

· вспомогательные объекты, связанные с функционированием мусороперерабатывающего производства; 

·  зеленые насаждения; 

· инженерные коммуникации. 

    Условно разрешенные виды использования: 

·  захоронения; 

·  крематории. 

Зоны ОПАСНЫХ ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ

К зонам опасных геологических процессов относятся участки территории поселения, не предназначенные для размещения жилой застройки, размещения инженерной инфраструктуры и производственных объектов, использование которых может быть опасно для жизни людей. 
Статья 66. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные (минимальные и (или) максимальные) параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах разрабатываются в переходный период формирования системы регулирования землепользования и застройки. 

По мере их разработки указанные параметры включаются в настоящие Правила как дополнения к ним.

Статья 67. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия 
1. Допускаются следующие виды использования памятников истории и монументального искусства:
·  экскурсионный показ;

·  благоустройство и озеленение территории, не противоречащее сохранности и 
визуальному восприятию памятника;

·  все виды строительных и ремонтных работ, касающиеся ремонта,

2. Реконструкции и реставрации объекта историко-культурного наследия необходимо предварительно согласовывать с государственным органом по охране памятников.

3. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны.
Статья 68. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на картах зон с особыми условиями использования территорий, определяется:

1) градостроительными регламентами, определенными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон с особыми условиями использования территории, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяется статьей 6 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

· Федеральный закон от 10 января 2002 года № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

· Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 года № 74-ФЗ;

· Федеральный закон от 14 марта 1995 года № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) .2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:

1) виды запрещенного использования – в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

2) условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:
· объекты постоянного проживания людей;

· коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

· предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм; 

· склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;

· предприятия пищевых отраслей промышленности; 

· оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов; 

· комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

· размещение спортивных сооружений;

· парки;

· образовательные и детские учреждения;

· лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами:
· зеленые насаждения;

· малые формы и элементы благоустройства;

· сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

· пожарные депо;

· бани;

· прачечные;

· объекты торговли и общественного питания;

· мотели;

· гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

· автозаправочные станции;

· связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· электроподстанции;

· артезианские скважины для технического водоснабжения;

· водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

· канализационные насосные станции;

· сооружения оборотного водоснабжения;

· питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

5. Водоохранные зоны выделяются в целях:
· предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

· сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.
Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов устанавливаются:

· - виды запрещенного использования;

· условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных настоящими Правилами.

Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов:

· проведение авиационно-химических работ, применение химических средств борьбы с вредителями, болезнями растений и сорняками;

· использование навозных стоков для удобрения почв;

· размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче - смазочных материалов, площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, животноводческих комплексов и ферм, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ и скотомогильников, накопителей сточных вод;

· складирование навоза и мусора;

· заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

· размещение дачных и садоводческих участков при ширине водоохранных зон менее 100 метров и крутизне склонов прилегающих территорий более 3 градусов;

· размещение стоянок транспортных средств, в том числе на территориях дачных и садоводческих участков;

· проведение рубок главного пользования;

· осуществление (без согласования с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации, с областной инспекцией рыбоохраны и без положительного заключения государственной экологической экспертизы) строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов; добычу полезных ископаемых; производство землеройных, погрузочно-разгрузочных работ, в том числе на причалах необщего пользования;

· отведение площадей под вновь создаваемые кладбища на расстоянии менее 500 метров от водного объекта;

· складирование грузов в пределах водоохранных зон осуществляется на платной основе;

· находящиеся и размещаемые в особых случаях (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда Министерства природных ресурсов Российской Федерации и при наличии положительного заключения экологической экспертизы) здания и сооружения в водоохранных зонах должны оборудоваться закрытой сетью дождевой канализации, исключающей попадание поверхностных стоков в водный объект, не допускать потерь воды из водонесущих инженерных коммуникаций, обеспечивать сохранение естественного гидрологического режима прилегающей территории;

· длительный отстой судов речного флота (свыше одного месяца) в акватории водных объектов, за исключением акваторий, отведенных специально для этих целей (затоны, базы ремонта флота), использование судов без документов, подтверждающих сдачу сточных и нефтесодержащих вод на специальные суда или объекты по сбору названных вод;

· размещение дачных и садово-огородных участков, установка сезонных и стационарных палаточных городков;
Условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов с использованием процедур публичных слушаний, определенных главой 7 настоящих Правил:

· зеленые насаждения;

· малые формы и элементы благоустройства;

· размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных, портовых и гидротехнических сооружений при наличии лицензии на водопользование, в котором устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;

· временные, нестационарные  сооружения торговли и обслуживания (кроме АЗС, ремонтных мастерских, других производственно - обсуживающих объектов), при условии соблюдения санитарных норм их эксплуатации.

6. До утверждения проектов водоохранных зон в порядке установленном  Водным кодексом Российской Федерации земельные участки в водоохранных зонах водных объектов предоставляются гражданам и юридическим лицам в порядке, установленном земельным законодательством Российской Федерации, по согласованию со специально уполномоченным государственным органом управления использованием и охраной водного фонда.

После утверждения в установленном порядке проектов водоохранных зон в настоящую статью вносятся изменения.
Статья 69. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Пермского края, уполномоченными органами местного самоуправления Октябрьского муниципального района Пермского края или постановлением Администрации Биявашского сельского поселения в соответствии с федеральными законами.

Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки, перечисленные в статье 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к Правилам землепользования

и застройки 

«Нормативно-правовые акты»

НОРМАТИВНЫЕ ПРАВОВЫЕ ДОКУМЕНТЫ ФЕДЕРАЛЬНОГО УРОВНЯ

Кодексы

· Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №190-ФЗ (ред. от 19.07.2011) (с изм. и доп., вступающим в силу 01.09.2011 г.);

· Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994 г. № 51-ФЗ (ред. от 06.04.2011 № 65-ФЗ);

· Гражданский кодекс Российской Федерации (часть вторая) от 26.01.1996 г. № 14-ФЗ (ред. от 07.02.2011 г. №4-ФЗ);

· Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. №136-ФЗ (ред. от 19.07.2011 г. № 246-ФЗ); 

· Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №188-ФЗ (ред. от 18.07.2011 г. № 242-ФЗ);

· Водный кодекс Российской Федерации от 3 июня 2006 г. №74-ФЗ (ред. от 19.07.2011 г. № 246-ФЗ);

· Лесной кодекс Российской Федерации от 4 декабря 2006 г. № 200-ФЗ (ред. от 18.07.2011г. № 242-ФЗ).

Федеральные Законы

· Федеральный Закон от 20 марта 2011 г. № 41-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части вопросов территориального планирования»;

· Федеральный Закон от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ (ред. от 25.07.2011) (с изм. и доп., вступающим в силу 02.08.2011 г.) «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
· Федеральный Закон от 10 мая 2007 г. № 69-ФЗ (ред. от 20.03.2011) «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части установления порядка резервирования земель для государственных или муниципальных нужд»;

· Федеральный Закон от 21декабря 2004 г. № 172-ФЗ (в ред. от 19.07.2011) «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»;

· Федеральный Закон от 21июля 1997 г.  № 122-ФЗ (ред. от 19.07.2011) «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

· Федеральный Закон от 21июля 2005 г. № 94-ФЗ (ред. от 11.07.2011) «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд», на срок строительства объекта недвижимости»;

· Федеральный Закон от 08 ноября 2007 г. № 257-ФЗ (ред. от 18.07.2011) «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

· Федеральный Закон от 10 января 2002 г. № 7-ФЗ (в ред. от 18.07.2011) (с изм. и доп. вступающим в силу с 01.08.2011) «Об охране окружающей среды»;

· Федеральный Закон от 18 июня 2001 г.  № 78-ФЗ (ред. от 18.07.2008) «О землеустройстве»;

· Федеральный Закон от 17 ноября 1995 г. № 169-ФЗ (ред. от 30.12.2008) «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации»;

· Федеральный Закон от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ (ред. от 18.07.2011) (с изм. и доп., вступающим в силу 02.08.2011 г.)  «Об особо охраняемых природных территориях»;

· Федеральный Закон от 24 июля 2002 г. № 101-ФЗ (ред. от 01.07.2011) «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения»;

· Федеральный Закон от 07 июля  2003 г. № 112-ФЗ (ред. от 21.06.2011) «О личном подсобном хозяйстве»;

· Федеральный Закон от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ (ред. от 19.07.2011) «О Государственном Кадастре недвижимости»;
· Федеральный Закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ (ред. от 18.07.2011) «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;
· Федеральный Закон от 26 декабря 1995 № 209-ФЗ (ред. от 18.07.2011) «О геодезии и картографии». 
Указы Президента РФ, Постановления Правительства и ведомственные руководящие документы
· Постановление Правительства Российской Федерации от 22.07.2008 г. №  561 «О некоторых вопросах, связанных с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 13.02.2006 г. № 83 (ред. от 27.11.2010) «Об утверждении Правил определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения и Правил подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 20.06.2006 г. № 384 (ред. от 15.06.2009) «Об утверждении Правил определения границ зон охраняемых объектов и согласования градостроительных регламентов для таких зон»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 г. № 808 (ред. от 29.12.2008) «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков»;
· Постановление Правительства Российской Федерации от 07.11.2008 г. № 822 (ред. от 15.02.2011) «Об утверждении Правил представления проектной документации объектов, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт которых предполагается осуществлять на землях особо охраняемых природных территорий, для проведения государственной экспертизы и государственной экологической экспертизы»;
· Постановление Правительства Российской Федерации от 1.02.2006 г. № 54 (ред. 25.04.2011 г. № 318) «О государственном строительном надзоре в Российской Федерации»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 24.11.2005 г. № 698 «О форме разрешения на строительство и форме разрешения на ввод объекта в эксплуатацию»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 22.07.2008 г. № 561 « О некоторых вопросах, связанных с резервированием земель для государственных или муниципальных нужд»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 29.12.2008 г. № 1061 «Об утверждении положения о контроле за проведением землеустройства»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 20.08.2009 г. № 688 «Об утверждении Правил установлен на местности границ объектов землеустройства»; 

· Постановление Правительства Российской Федерации от 18.06.2007 г. № 377 «О правилах проведения лесоустройства»;

· Постановление Правительства Российской Федерации от 26 апреля 2008 г. № 315  (ред. от 18.05.2011г. № 399); «Об утверждении положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»;
· Постановление Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. № 582 (ред. от 19.08.2011 г.  № 697) «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий, и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации»;
· Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 г. № 47 (ред. от 02.08.2007 г.) «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции»;
· Приказ Министерства регионального развития Российской Федерации от 10.05.2010 г. № 207 «Об утверждении формы градостроительного плана земельного участка»;

· Приказ Ростехнадзора от 5 июля 2011 г. № 356 (ред. от 19.08.2011 г. № 21674) «Об утверждении формы Свидетельства о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства»;

· Письмо Минэкономразвития Российской Федерации от 13.09.2011 г. № 475 « об утверждении перечня документов, необходимых для приобретения прав на земельный участок»;

· Письмо Минэкономразвития Российской Федерации от 14.12.2009 г. № Д23-4217 «О разъяснении норм земельного законодательства»;

· Письмо Минэкономразвития Российской Федерации от 08.04.2010 г.  № Д23-1219 «Об изменении вида разрешенного использования земельного участка»;

· Письмо Минэкономразвития Российской Федерации от 15.02.2010 г. № Д23-490 «По вопросу разъяснения норм земельного законодательства»;

· Письмо Минэкономразвития Российской Федерации от 16.03.2010 г. № Д23-860 «Об аренде земельных участков».

Строительные нормы и правила (СНиП)
· СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 30-02-97* «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, зданий и сооружений»;

· СНиП 23-05-95 «Естественное и искусственное освещение»;

· СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.03-85 «Канализация, наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.05-91* Отопление, вентиляция и кондиционирование;

· СНиП 2.04.07-86* Тепловые сети;

· СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления»;

· СНиП 2.01.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов»;

· СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»;

· СНиП II-12-77 «Защита от шума»;

· СНиП IV-9-84 «Правила разработки и применения сметных норм затрат на строительство временных зданий и сооружений»; 

· СНиП 14-01-96 «Основные положения создания и ведения государственного градостроительного кадастра».

Санитарные правила и нормы (СанПиН)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция);

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

· СанПиН 2971-84 «Санитарные правила и нормы защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) переменного тока промышленной частоты»;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий».

Свод правил по проектированию и строительству (СП)

· СП-30-102-99 «Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства».

ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВО ПЕРМСКОГО ОБЛАСТИ

· Закон Пермского края от 01.12.2011 года № 871-ПК «О бесплатном предоставлении земельных участков многодетным детям в Пермском крае»; 

· Закон Пермского края от 02.09.2003 г. № 965-193 «О установлении предельных (максимальных и минимальных) размерах земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность»;

· Закон Пермского края от 01.12.2011года  № 868-ПК (в ред. от 28.06.2011г. № 795-ПК) «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) расположенных на территории Пермского края»;

· Закон Пермского края от 31.10.2003 года № 1080-220 (ред. от 01.12.2011 № 868-ПК) «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения в Пермском крае»;

· Постановление Правительства Пермского края от 28.03.2008 г. № 64-п (в ред. от 21.06.2011 г. № 374-п) « Об особо охраняемых природных территориях регионального значения, за исключением биологических охотничьих заказников»;

· Решение Пермской городской думы от 28.10.2008 г. № 316 «Об утверждении порядка определения размера арендной платы, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности».
ДОКУМЕНТЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО УРОВНЯ 

· Постановление Главы Октябрьского муниципального района Пермского края от 15.02.2010 года № 77 «Об организации и проведении торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Октябрьского муниципального района, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков»;

· Решение Земского собрания Октябрьского муниципального района Пермского края от 02.04.2011г. № 952 «О Положении об организации, охране и использовании особо охраняемых природных территорий местного значения Октябрьского муниципального района Пермского края»;
· Решение Земского собрания Октябрьского муниципального района Пермского края от 28.04.2011 года «О принятии полномочий Октябрьским муниципальным районом от Сарсинского городского, Атнягузинского, Басинского, Биявашского, Богородского, Верх-Тюшевского, Енапаевского, Ишимовсукого, Петропавловского, Русско-Сарсинского, Щучье-Озерского сельских поселений по разработке правил землепользования  и застройки Сарсинского городского, Атнягузинского, Басинского, Биявашского, Богородского, Верх-Тюшевского, Енапаевского, Ишимовсукого, Петропавловского, Русско-Сарсинского, Щучье-Озерского сельских поселений Октябрьского муниципального района Пермского края на 2011 год»;

· Решение Земского собрания Октябрьского муниципального района Пермского края от 25.09.2008 г. № 343 «Об утверждении порядка предоставления гражданам земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, для целей не связанных со строительством, на территории муниципального образования «Октябрьский муниципальных район»; 

· Решение Совета депутатов Биявашского сельского поселения Октябрьского муниципального района Пермского края от 28.04.2006 года № 27 «Об утверждении Положения «О муниципальном земельном контроле»;

· Решение Совета депутатов Биявашского сельского поселения Октябрьского муниципального района Пермского края от 21.12.2006 года № 55 «О публичных слушаниях в сельском поселении»;

· Устав Биявашского сельского поселения Октябрьского муниципального района Пермского края (в ред. решения Совета депутатов от 27.04.2011);

· Генеральный план Биявашского сельского поселения Октябрьского муниципального района Пермского края.

НОРМАТИВНО-РЕКОМЕНДАТЕЛЬНЫЕ ДОКУМЕНТЫ

Нормативно-рекомендательные документы Госстроя России

· Рекомендации по подготовке правил землепользования и застройки. Фонд «Институт города», Фонд «Градостроительные реформы», Москва, 2003 г.;

· СН 467-74 «Нормы отвода земель для автомобильных дорог» (утв. постановлением Госстроя СССР № 248 от 19.12.74).

· СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89.
Инструкции, справочники, рекомендации

· Справочник проектировщика. «Градостроительство». М., 1978;

· Справочное пособие «Ограничения (обременения) прав на использование земельных участков»;

· Временные рекомендации по оценке соразмерной платы за сервитут, утвержденные Росземкадастром 17.03.2004.
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