ДОГОВОР №   __________
аренды земельного участка

п. Октябрьский                                                                                                                  ________
Управление ресурсами и развития инфраструктуры Администрации Октябрьского муниципального района Пермского края, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице   заместителя главы Октябрьского муниципального района, начальника Управления ресурсами и развития инфраструктуры Администрации Октябрьского муниципального района Пермского края Мокроусова Сергея Валентиновича, действующего на основании Положения об Управлении ресурсами и развития инфраструктуры администрации Октябрьского муниципального района, утвержденного решением Земского Собрания Октябрьского муниципального района Пермского края от 27.04.2017   № 710, распоряжения Администрации Октябрьского муниципального района № 4 от 31.05.2017, с одной стороны, и _____________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, далее именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее «Договор») о следующем:

1.  ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА

1.1.  Арендодатель передает, а Арендатор принимает в пользование на условиях аренды на основании пп.3 п.1 ст.39.1, п.1, п.6 ст.39.6, п. 2 ст. 39.7, п. 9, п.11 ст. 39.8, ст.39.11, ст. 39.12 Земельного кодекса РФ, п. 2 ст. 3.3. Федерального закона от 25 октября 2001 N 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», постановления Администрации Октябрьского муниципального района Пермского края от _______________________, протокола №_______ о результатах аукциона от _________________, сведений об основных характеристиках объекта недвижимости земельного участка от __________ № ___________, заявки на участие в торгах (конкурсах, аукционах) _________________ от _____________ вх. № ______ земельный участок, (далее Участок), с кадастровым номером ____________, площадью ________ кв.м., из земель ___________ по адресу: Пермский край, Октябрьский район, ____________________;
категория земель – _____________________;

цель использования – ______________________;

наличие обременения –__________________________; 

в границах, указанных на прилагаемом к Договору плане Участка (приложение 1).

1.2. Настоящий договор заключен на ____ месяцев(лет) с _____ по _________. Договор подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством. Условия настоящего Договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с даты фактического использования Участка, подтвержденного иным документом. Акт приема-передачи приобщается к настоящему Договору и является неотъемлемой частью (приложение 2).
1.3. Передача земельных участков в аренду не влечет передачу прав собственности на них. Приобретение права собственности на арендуемые участки может осуществляться только в случаях и в порядке, установленных действующим законодательством.

2.  АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1. Согласно расчета (приложение 3) при подписании настоящего Договора за указанное в п.1.1. имущество арендная плата устанавливается в сумме ____________________ в год.

Уплата арендной платы за Участок производится не позднее 15 сентября текущего года на реквизиты: р/с 40101810700000010003, БИК 045773001, ИНН 5951042201, банк получателя  платежа – Отделение Пермь г. Пермь, получатель платежа – УФК по Пермскому краю 
(Управление ресурсами и развития инфраструктуры Администрации Октябрьского муниципального района Пермского края л/с 04563017020), ОКТМО _________________, код платежа – ________________________ – доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений, а также средства от продажи права на заключение 
договоров аренды указанных земельных участков.        
2.2. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы.
	Арендодатель   _____________________
	Арендатор  _____________________


2.3. Исполнение обязательств по внесению арендной платы является фактическое поступление денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
3.1.  Арендодатель имеет право:

3.1.1.  Досрочно расторгнуть настоящий Договор в порядке и случаях, предусмотренных действующим законодательством и условиями Договора, требовать взыскания в судебном порядке задолженности, убытков, штрафа, пени с учетом соблюдения досудебного порядка урегулирования вопроса.

3.1.2.   Вносить изменения и дополнения в настоящий Договор по согласованию с Арендатором, а также в случаях изменения действующего законодательства и нормативно-правовых актов.

3.1.3. Контролировать выполнение Арендатором  условий  настоящего договора.

3.1.4. Требовать возмещения  убытков,  включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением  качества  арендованных  земель  в  результате деятельности Арендатора. 

3.1.5. Беспрепятственно посещать земельный участок с целью проведения проверки соблюдения действующего земельного законодательства и соблюдения условий настоящего Договора.

3.2.Арендодатель обязан:
3.2.1. Передать  Арендатору Участок по акту приема - передачи в состоянии,  соответствующем условиям договора (приложение 2).

3.2.2. Не  вмешиваться  в  хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего Договора  и  действующему законодательству.

3.2.3. В случаях,  связанных с необходимостью изъятия Участка для государственных, муниципальных  нужд,  возместить  Арендатору в полном объеме возникшие при этом убытки, включая упущенную выгоду в соответствии с требованиями гражданского и земельного законодательства. 

3.2.4. В срок не позднее пяти рабочих дней с даты подписания договора направить в орган регистрации прав заявление о государственной регистрации прав и прилагаемые к нему документы в отношении соответствующего объекта недвижимости в порядке, установленном статьей 18 Федерального закона №218-ФЗ. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

4.1. Арендатор имеет право:

4.1.1. Использовать  земельный  участок  в соответствии с целевыми  условиями его предоставления - Разрешенным использованием.

4.1.2. Производить с разрешения Арендодателя улучшения Участка  (в  дальнейшем  именуемые Улучшения). 
4.1.3.  При наличии проекта и с письменного согласия Арендодателя возводить на Участке здания, строения, сооружения и иные объекты недвижимости, в том числе некапитальные строения.

4.1.4. Досрочно, расторгнуть Договор, направив за 60 календарных дней уведомление Арендодателю (в этом случае Арендатор выплачивает арендную плату за  период до момента расторжения Договора  с учетом ранее произведенных выплат).

4.1.5. Выкупить Участок, если это предусмотрено действующими законодательными и  иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации и Пермского края. 

4.1.6. Плоды, продукты и доходы, полученные Арендатором в результате использованного  арендованного земельного участка в соответствии с договором, являются его собственностью.

4.1.7. При досрочном расторжении Договора или по истечении его срока действия все произведенные на Участке Улучшения передать Арендодателю безвозмездно или продать их по оговоренной специальным соглашением Сторон цене.

4.2. Арендатор обязан:
4.2.1. Принять у арендодателя Участок по акту приема - передачи.

4.2.2.Использовать Участок в соответствии с  целью  и  условиями его предоставления - Разрешенным использованием. 

	Арендодатель   _____________________
	Арендатор  _____________________


Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Участка. Не допускать захламления арендуемого Участка бытовым и строительным мусором. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего причинения ущерба Участку.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных построек или иных нарушений использования Участка, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Участок приведен в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя. 

4.2.3. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

4.2.4.Своевременно  в  соответствии с Договором вносить арендную плату.

4.2.5. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению местности.

4.2.6. При прекращении пользования Участком передать по акту возврата Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального, в соответствии с условиями п. 1.1.

4.2.7. Обеспечивать Арендодателю, органам государственного контроля за использованием и охраной земель беспрепятственный доступ на Участок в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями Договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя в ходе проверки.

4.2.8. Выполнять в соответствии  с  требованиями  соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений,  дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

4.2.9. Не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим (на основании соответствующих решений уполномоченных органов власти, местного самоуправления) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания в проведении этих работ нарушать права смежных землепользователей.

4.2.10. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта или его части в установленный (складочный) капитал юридического лица и др.)  без письменного согласия Арендодателя.

4.2.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 60 календарных дней о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока Договора, так и при досрочном его освобождении по требованию Арендатора. Сдать Арендодателю Участок по акту 
приема – передачи. 
4.2.12. При прекращении права на Участок (окончание срока действия Договора, досрочное 

расторжение) освободить Участок в течении трех дней. 
4.2.13. В случаях изменения действующего законодательства и нормативно-правовых актов вносить изменения в настоящий Договор по предложению Арендодателя. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки. Если по окончании срока действия Договора состояние возвращаемого Участка хуже состояния с учетом его нормального износа, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Ущерб определяется комиссией с участием Арендодателя и привлечением уполномоченных служб.

5.2. В случае нецелевого использования арендуемого Участка или передачи его Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя Арендатор обязан перечислить на счет, указанный в п.2.1. настоящего Договора, штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.
	Арендодатель   _____________________
	Арендатор  _____________________


5.3. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

5.4. В случае просрочки уплаты или не уплаты Арендатором платежей в сроки, установленные в п. 2.1. Договора, Арендодателем начисляется пеня в размере 0,1% от просроченной суммы за каждый день просрочки, которая перечисляется Арендатором на счет, указанный в п. 2.1. 

6. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ, ПРЕКРАЩЕНИЯ И

ПРОДЛЕНИЯ ДОГОВОРА

6.1. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе его расторжении, рассматриваются Сторонами в установленном порядке и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по п.2.2.). 

При прекращении пользования Участком (досрочное прекращение Договора, прекращение по истечении срока действия Договора) стороны составляют Соглашение о расторжении Договора. К Соглашению прилагается акт возврата Участка в состоянии соответствующим условиям Договора.

На основании Соглашения Арендатор регистрирует прекращение Договора в соответствующей государственной регистрационной службе. 

В случае нарушения Арендатором условия по заключению Соглашения и оформлению государственной регистрации прекращения Договора при окончании срока действия Договора, Арендодатель имеет право направить уведомление в регистрирующий орган, которое будет являться основанием для государственной регистрации прекращения Договора.

В случае нарушения Арендатором условия по заключению Соглашения и оформлению государственной регистрации прекращения Договора при досрочном расторжении по требованию Арендатора Договор будет считаться действующим и подлежащим оплате (начисление арендной платы) до момента государственной регистрации прекращения Договора Арендатором.

В случае нарушения Арендатором условия по заключению Соглашения и оформлению государственной регистрации прекращения Договора при досрочном расторжении по требованию Арендодателя, Арендодатель имеет право направить уведомление в государственный регистрирующий орган, которое будет являться основанием для государственной регистрации прекращения Договора с условием письменного подтверждения получения Арендатором уведомления о досрочном расторжении.

6.2. По одностороннему требованию Арендодателя или Арендатора настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон.
6.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Участок освобождению по требованию Арендодателя в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий настоящего Договора:

а) нарушение двух или более сроков уплаты арендной платы независимо от ее последующего внесения;

б) использование Участка (в целом или частично) не в соответствии с Разрешенным использованием;

в) умышленное и неосторожное ухудшение Арендатором состояния арендуемого имущества, подтвержденного уполномоченным органом.

Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

6.4. В случае смерти Арендатора Договор аренды прекращается. Основанием для прекращения Договора аренды является свидетельство о смерти. Основанием для государственной регистрации прекращения Договора является уведомление Арендодателя в государственный регистрирующий орган. 
7. СУБАРЕНДА

7.1. Арендатор вправе передавать арендуемый Участок (его часть) в субаренду, а также 

вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданного в СУБАРЕНДУ Участка только с письменного разрешения Арендодателя, с учетом цели использования Участка.
	Арендодатель   _____________________
	Арендатор  _____________________


7.2. Обязательным условием разрешения на передачу части арендуемого Участка в субаренду является отсутствие задолженности Арендатора по арендной плате.

7.3. Порядок согласования субаренды:

7.3.1. При рассмотрении вопроса о согласовании передачи части арендуемого Участка в субаренду производится сравнение используемых при расчете арендной платы коэффициентов вида деятельности Арендатора и потенциального субарендатора и разрешение на передачу арендуемого Участка (часть арендуемого Участка) в субаренду оформляется письмом Арендодателя в адрес Арендатора;

7.3.2. Если коэффициент вида деятельности, соответствующий потенциальному субарендатору, не превышает коэффициент вида деятельности, соответствующий Арендатору, то оформляется разрешение.

7.3.3. Если коэффициент вида деятельности, соответствующий потенциальному субарендатору, превышает коэффициент вида деятельности, соответствующий Арендатору, то до оформления разрешения сумма арендной платы по настоящему Договору (за площади, передаваемые в субаренды) подлежит перерасчету, исходя из коэффициента вида деятельности, соответствующего потенциальному субарендатору.

7.4. Договор субаренды подлежит обязательному учету у Арендодателя.

7.5. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.

7.6. При досрочном расторжении настоящего Договора договор субаренды прекращает свое действие.

7.7. Арендатор обязан письменно уведомить Арендодателя о досрочном расторжении договора субаренды в пятидневный срок.  
8. ОСОБЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА
В настоящем Договоре под особыми  обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия  и  т.д.,  препятствующие  одной из Сторон исполнять свои обязанности по договору,  что освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств.  Об этих обязательствах каждая из сторон обязана немедленно известить другую. Сообщение должно быть подтверждено документом,  
выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности особых обстоятельств свыше  6 месяцев стороны должны встретиться для принятия взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением Договора.
 9. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
9.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемый Участок, не является основанием для изменения условий или расторжения

настоящего Договора.

9.2. Если после заключения Договора принят закон, устанавливающий обязательные для сторон правила иные, чем те, которые действовали при заключении Договора, условия Договора сохраняют силу, кроме случаев, когда в законе установлено, что его действие распространяется на отношения, возникшие из ранее заключенных договоров. 

9.3. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации. 

9.4. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в суде, в соответствии с их компетенцией и Арбитражном суде Пермского края.

9.5. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному экземпляру для каждой из сторон и один для соответствующей государственной  регистрационной службы.

9.6. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации, ликвидации  одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение
	Арендодатель   _____________________
	Арендатор  _____________________


наименования, реорганизация происходит в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

10. НЕОТЪЕМЛИМОЙ ЧАСТЬЮ ДОГОВОРА ЯВЛЯЮТСЯ ПРИЛОЖЕНИЯ:
1. План земельного участка (Приложение 1).

2. Акт приема-передачи участка в аренду (Приложение 2).

3. Расчет арендной платы (Приложение 3). 


11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель Управление ресурсами и развития инфраструктуры администрации     Октябрьского муниципального района Пермского края
617860, Пермский край, п. Октябрьский, ул. Трактовая, 41

ИНН 5951042201, КПП 595101001, БИК 045773001

Телефон: 8/34266/2-25-41

Арендатор      _________________________                       

                         Паспорт серия __________________ выдан ______________________
                         Проживает по адресу: __________________
                         Телефон: _________________
12. ПОДПИСИ СТОРОН

        Арендодатель 
                                    
           Арендатор

         _______________С.В. Мокроусов                           _______________ 
М.П.                                                                                                                                                                                 

6

