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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ВЕРХ-ТЮШЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
ОКТЯБРЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ПЕРМСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

13.05.2016










№ 166
О внесении изменений в Правила

землепользования и застройки Верх-

Тюшевского сельского поселения Октябрьского

муниципального района Пермского края, 

утвержденные решением Совета депутатов 

Верх-Тюшевского сельского поселения 

Октябрьскогомуниципального района

 Пермского края от 01.11.2013г. № 16  

 На основании статьи 8, 31, 32, 33, 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации, п.20 ч.1 статьи 14, ч.4 ст.14 Федерального закона от 06 октября 2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»  Уставом Верх-Тюшевского сельского поселения, рассмотрев решение по итогам проведения публичных слушаний к протоколу Верх-Тюшевского сельского поселения от 19 октября 2015 № 1,  
Совет депутатов Верх-Тюшевского сельского поселения РЕШАЕТ:
1. Внести в правила землепользования и застройки Верх-Тюшевского сельского поселения Октябрьского муниципального района Пермского края, утвержденные решением Совета Депутатов Верх-Тюшевского сельского поселения от 01.11.2013 №16 (далее – ПЗЗ) следующие изменения:
         1.1. в ст. 64 «Виды территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования Верх-Тюшевского сельского поселения» ПЗЗ  
 позиции: 

	Ж
	Жилые зоны
	Ж 1
	Зона индивидуальной жилой     застройки 
	 жилые дома,

хоз. постройки

	О
	Общественно-деловые зоны
	О1
	Зона культурно-досугового назначения
	памятники

	СХ
	Зона сельскохозяйственного использования
	СХ 1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	пашни, залежи, пастбища, сенокосы

	
	
	СХ 2
	Иные зоны сельскохозяйственного использования
	хозяйственные площадки и хозяйственные постройки


изложить в новой редакции:

	Ж
	Жилая зона
	Ж 1
	Зона жилой застройки 
	 -для индивидуального жилищного строительства;
-малоэтажная многоквартирная  жилая застройка;

-для ведения личного подсобного хозяйства;

-блокированная жилая застройка;

- объекты гаражного назначения

	О
	Общественно-деловая зона
	О1
	Зона общественного использования объектов капитального строительства, предпринимательства, отдыха (рекреации), деятельности по особой охране и изучению природы 
	-коммунальное обслуживание;

-социальное обслуживание;

-бытовое обслуживание;

-здравоохранение;

-образование и просвещение;

-культурное развитие;

-религиозное использование;

-общественное управление;

-обеспечение научной деятельности;

-ветеринарное обслуживание;

-деловое управление;

-объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);

-рынки;

-магазины;

-спорт;

-историко-культурная деятельность.

	СХ
	Зона сельскохозяйственного использования
	СХ 1
	Зона сельскохозяйственных угодий
	-растениеводство; 

-выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
-овощеводство;
-выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;
-садоводство;
-выращивание льна и конопли;
-ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках;

-крестьянские (фермерские)  хозяйства

	
	
	СХ 2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения 
	-животноводство; 

-скотоводство;
-звероводство;

-птицеводство;

-свиноводство;
-пчеловодство;
-рыбоводство;
-научное обеспечение сельского хозяйства;
-хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
-питомники;
-обеспечение сельскохозяйственного производства;

-крестьянские (фермерские)  хозяйства.


1.2. в статье 65 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах» территориальную зону (Ж) «Жилые зоны» ПЗЗ изложить в новой редакции:

«ЖилАЯ зонА:
Ж 1. Зона жилой застройки

Зона жилой застройки Ж 1, выделена для размещения жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них.

К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей).

Основные виды разрешенного использования недвижимости: 
	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Для индивидуального жилищного строительства 
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей);

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	Для ведения личного подсобного хозяйства
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей);

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха

	Объекты гаражного назначения
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных моек


Вспомогательные виды разрешенного использования: 

1) Объекты инженерно-технического обеспечения: подводящие элементы инженерной инфраструктуры (водо-, тепло-, газо-, электроснабжения, водоотведения); 

2) Объекты хранения индивидуального транспорта; 

3) Объекты хозяйственного назначения (бани, парники, сараи и иные подобные объекты); 

4) Стоянки (парковки) автомобилей. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.). 
Условно разрешенные виды использования: 

1) коммунальное обслуживание;

2) социальное обслуживание;

3) бытовое обслуживание;

4) здравоохранение;

5) образование и просвещение;

6) культурное развитие;

7) религиозное использование;

8) общественное управление;

9) обеспечение научной деятельности;

10) ветеринарное обслуживание;

11) деловое управление;

12 объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы);

13) рынки;

14) магазины;

15) банковская и страховая деятельность;

16) общественное питание;

17) гостиничное обслуживание;

18) развлечения;

19) спорт;

20) историко-культурная деятельность;

21) крестьянско-фермерское хозяйство.
Предельные параметры земельных участков и разрешенного строительства:
1) минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 100 – 5000 кв.м; 

2) минимальная (максимальная) ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 – 40 м; 

3) максимальное количество надземных этажей зданий – 3; 

4) максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа – 12 м; 

5) максимальный процент для жилой застройки участка – 60%;

6) минимальный отступ строений от передней границы участка (в случае, если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) – 3 м;

7) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома – 3 м, возможно сокращение отступа до 1 м, при согласовании с землепользователями смежных участков; 

8) минимальный отступ от границ соседнего участка до вспомогательных строений (бани, гаражи и др.) - 1 м; 

9) требования к ограждению земельных участков: 

-ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с требованиями, утвержденными органами местного самоуправления и согласованными органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства; 

-высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

В указанной зоне не допускается стоянка грузового автотранспорта грузоподъемностью свыше 2 тонн и сельхозтехники».
1.3. в статье 65 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах» территориальную зону (О) «Общественно-деловая зона» ПЗЗ изложить в новой редакции:

«ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА»:
О 1. Зона общественного использования объектов капитального строительства, предпринимательства, отдыха (рекреации), деятельности по особой охране и изучению природы. 
Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.
Основные виды разрешенного использования недвижимости: 

	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Коммунальное обслуживание


	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)

	Социальное обслуживание


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам

	Бытовое обслуживание


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Здравоохранение


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи.

	Образование и просвещение


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).

	Культурное развитие


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев;

устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов

	Религиозное использование


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)

	Общественное управление


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку;

размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации

	Обеспечение научной деятельности
	Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	Ветеринарное обслуживание


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека.

	Деловое управление


	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)


	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг (банковская и страховая деятельность, общественное питание, гостиничное обслуживание, развлечения)

	Рынки


	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Магазины


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	Спорт


	Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей

	Историко-культурная деятельность

	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм


Вспомогательные виды разрешенного использования:
1) Объекты инженерно-технического обеспечения: подводящие элементы инженерной инфраструктуры (водо-, тепло-, газо-, электроснабжения, водоотведения и т.д.); 

2) Стоянки (парковки) автомобилей. 

Условно разрешенные виды использования: 

1) для индивидуального жилищного строительства;

2) малоэтажная многоквартирная  жилая застройка;

3) для ведения личного подсобного хозяйства;

4) блокированная жилая застройка;

5) обслуживание жилой застройки;

6) объекты гаражного назначения;
 1.4. в статье 65 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в различных территориальных зонах» территориальную зону (СХ)  «Зоны сельскохозяйственного использования» ПЗЗ изложить в новой редакции:

«ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ:

Зона сельскохозяйственного использования СХ, выделена для ведения сельского хозяйства.

СХ 1.  Зона сельскохозяйственных угодий

Зона сельскохозяйственных угодий  - пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими) 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:
	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Растениеводство


	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур. 

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур

	Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур

	Выращивание льна и конопли
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства

	Крестьянские (фермерские) хозяйства 
	Строительство зданий, строений, сооружений необходимых для осуществления фермерским хозяйством его деятельности


Вспомогательные виды разрешенного использования:
1. инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования:

1. животноводство; 

2. скотоводство;
3. звероводство;

4. птицеводство;

5. свиноводство;
6. пчеловодство;
7. рыбоводство;
8. научное обеспечение сельского хозяйства;
9. хранение и переработка сельскохозяйственной продукции;
10. питомники;
11. обеспечение сельскохозяйственного производства.
СХ 2.  Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения
Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения
Основные виды разрешенного использования недвижимости:
	Наименование вида разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.



	Скотоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	Звероводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	Птицеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	Свиноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;

размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	Пчеловодство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;

размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства

	Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры);

размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

размещение коллекций генетических ресурсов растений

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	Питомники
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;

размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства

	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства

	Крестьянские (фермерские) хозяйства
	Строительство зданий, строений, сооружений необходимых для осуществления фермерским хозяйством его деятельности


Вспомогательные виды разрешенного использования:
1. инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 

Условно разрешенные виды использования:

1. растениеводство; 

2. выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур;
3. овощеводство;
4. выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур;
5. садоводство;
6. выращивание льна и конопли;
7. ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках.»
        2. Настоящее решение вступает в силу с момента подписания и подлежит  размещению на официальном сайте Верх-Тюшевского сельского поселения.

        3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Председатель Совета депутатов 

Верх-Тюшевского сельского поселения





Рудакова Т.А. 

